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RAPOR:

KONUNUN OZU: Bayrampasa flcesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile
22801, 22592 Parsellerin bir kismu ve bir kisim tescil disi alana iliskin 1/1000 &lcekli UIP
Degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Midiirliigii’niin 12/09/2022 giin ve 2022/6196-
6431 sayili yazisinda;

“Iigi: a)24.05.2022 tarih 55462 sayili Bayrampasa Belediye Baskanligi yazisi ve eki
12.05.2022 tarih 24 sayili [lge Meclis karar ile 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklif dosyasi. b) 20.08.2004 tarih, S/89 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve
S/90 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP: 21.11.2005 t.t.li 1/1000 6lcekli Bayrampasa Uygulama Imar Plani kapsaminda
Agik Spor Tesisleri Alaninda kalan Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320
parseller ile 22801, 22592 parsellerin bir kismt ve yaklasik 690 m2 alansal biiyiikliige sahip
tescil dig1 alanm, 21.03.2003 t.t.1i 1/5000 6l¢ekli NIP'mda Kapali Spor Alanlar fonksiyonunda
kaldigindan bahisle, alt ve {ist 6lgekli planlardaki uyusmazhigin giderilmesi amaciyla A¢ik Spor
Tesisleri Alan1 fonksiyonunun iptal edilerek 21.03.2003 t.t.li 1/5000 &lgekli NIP dogrultusunda
Yengok 2 kat yapilasma kosullarinda "Kapali Spor Tesisleri Alani"na almmasma iligkin Ilge
Belediyesince hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi 12.05.2022
tarih 24 sayili Bayrampasa Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarih 24 sayili 3194 sayil1 yasanin 8b
maddesi ve 5216 sayili yasanin 7/b maddesi kapsaminda gereginin yapilmasi talebiyle ilgi (a)
yazi ekinde tarafimiza iletilmektedir. (Ek-1)

MULKIYET: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin "webtapu" tapu kayit bilgi edinme
sisteminden edinilen bilgiye gore; 22799 parsel 1465.50 m2 yiizélgiimiinde Maliye Hazinesi
miilkiyetinde oldugu, 21.01.2009 tarihinde ifraz islemi sonucu edinildigi,

20320 vparsel 898.87 m2 yiizolgiimiinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetinde,18.07.2014 tarihinde kamulastirma yoluyla edinildigi,

22801 parsel 4188.65 m2 yuzdlgiimiinde Maliye Hazinesi miilkiyetinde, 22.01.2009
tarihinde ifraz islemi sonucu edinildigi,

22592 parsel 3392.50 m2 yiizolgimiinde Bayrampasa Belediyesi miilkiyetinde oldugu,
25.07.2007 tarihinde satis islemi ile edinildigi

20320 parsel bitisigi yaklasik 690 m2 alansal biiyiikliige sahip tescil harici alanin
herhangi bir miilkiyete konu olmadig1 gériilmektedir.(Ek-2)

MEVCUT DURUM: Baskanligimiz ortak kullaniminda olan Cografi Bilgi Sisteminde
bulunan 2021 yili uydu goriintiisii ve 2019 yil1 panoramik sokak gériintiileri iizerinde yapilan
incelemede; Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ve tescil dig1 alanin
yapilasmamuis oldugu, 22801 ve 22592 parselin teklife konu kisimlarinin yapilasmig oldugu ve
Spor Tesisi olarak kullanildig: goriilmektedir. (Ek-3)

PLANLARDAKI DURUMU: Bayrampasa Ilcesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320
parsellerin tamami, 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve bir kisum tescil dig1 alanin, 21.03.2003
tt.li 1/5000 &lgekli Bayrampasa Revizyon Nazim Imar Plaminda Kapal: Spor Alanlan
fonksiyonunda kaldig,

21.11.2005-15.10.2012 tt.li 1/1000 &lgekli Bayrampasa Uygulama imar Plam1 ve plan
notu degisikliginde Agik Spor Tesisleri Alaninda kaldig1 ve plan notlarinda Ag¢ik Spor Tesisleri
Alam i¢in; "24- Acik spor tesisleri alaninda, taban insaat alani, agik spor tesisi fonksiyon
alanmnin %5'ini gegmeyen, imar parsel sinirina 5.00m.'den fazla yanasmayan spor faaliyetlerine
hizmet eden, 2 kat1 asmayan yapt yapilabilir. Agik spor tesisleri alaminda otopark ihtiyaci,
Istanbul Otopark Yé6netmeligi dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.
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-Yapilacak yapilarin toplam taban alani 250 m2yi agamaz." seklinde hilkmiin bulundugu
goriilmektedir. (Ek-4)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI {lgi (a) yazi eki 1/1000 &lcekli uygulama imar
plan1 degisiklifine ait tarafimiza iletilen ilgili kurum ve kurulug goriisleri asagida
stralanmaktadar.

[stanbul Valiligi Genglik ve Spor il Miidiirliigiiniin uygun goris (Ek-5)
Bila tarih ve E.1735808 sayili

ISKi Genel Miidiirliigiiniin Sarth gériisii (Ek-6)
26.04.2022 tarih ve R20220528135 sayili

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligiiniin sartl uygun gorisii (Ek-7)
Bila tarih ve 2022.119504 sayili

Kentsel Doniistim Sube Miidiirliigiiniin uygun (Ek-8)

Bila tarih ve E.2022.42797 sayil1

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin sartli goriisti (Ek-9)
29.01.2022 tarih ve E.2022.118360 say1li

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin goriisii (Ek-10)

Bila tarih E.2022.887756 sayili

[LCE MECLIS KARARI: flgi (a) yaz1 eki Bayrampasa Belediye Meclisinin 12.05.2022
tarih 2022/24 sayil karari ile ""Bayrampasa [lgesi, Kocatepe Mahallesi,22799-20320 parseller,
bir kisim tescil digi alan ile 22801-22592 parsellerin bir kismina yénelik 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi incelenmis olup, geldigi sekliyle komisyonumuzca
uygun goritlmiistiir. " seklindeki Imar Komisyonunun 10.05.2022 tarih ve 12 sayih raporunun
oybirligi ile kabul edildigi ifade edilmektedir. (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan degisikliginin hazirlanmasindaki
gerekgenin ilgi (a) yazi eki plan agiklama raporunun "Plan Degisikligi Gerekgesi" bashig altinda;
"21.03.2003 tasdik tarihli ve 17.07.2006 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Bayrampasa Revizyon
Nazim Imar Planlari'nda 22799-20320 sayili parsellerin tamami, 22801,22592 parsellerin bir
kismu ile tescil dist bir kisim alan 21.11.2005 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Bayrampasa Ilcesi
Revizyon Uygulama Imar Plani'nda Acik Spor Tesisi Alam 'nda kalmaktadir. Bu durum iist
olgekli plan ile alt 6lgekli plan arasinda celiski olusturmaktadir. Bu ¢eliskili durumun ortadan
kaldirilmast i¢in s6z konusu alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda Kapal Spor Tesisi
Alani'na alinmasina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani'nda Kapali Spor Tesisi Alant 'na
alinmasma iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmustir. Plan
degisikligi ile Kapali Spor Tesisi Alani'nda 50. Y1l Caddesi iizerinden ¢ekme mesafesi (O.B)
10.00 metre, 26. Sokak iizerinden ¢ekme mesafesi (O.B) 5.00 metre yapilmistir. Kat adeti
Yencok=2 kat olarak belirlenmistir. " seklinde ag¢iklandig1 gériilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: flgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin 21.11.2005 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli
Bayrampaga Revizyon Uygulama Imar Planmm F21CI18C3B rumuzlu paftasi iizerine
hazirlanarak 22799, 20320 parsellerin tamami, 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve yaklagik
690 m2 alansal biiyiikliige sahip tescil dis1 alanin Ag¢ik Spor Tesisleri Alami fonksiyonu iptal
edilerek Kapali Spor Tesisi Alani olarak diizenlendigi, teklife konu alanda 50. Yil caddesi
tizerinde 10 m. yap1 ¢ekme mesafesi, 26. Sokak lizerinde 5 m. yap1 cekme mesafesi belirlendigi,
"Plan Degisikligi Onama Sinir1", "Kapali Spor Tesisi Alam" lejantlanmin olusturuldugu, soz
konusu plan degisikligine yonelik asagida belirtilen plan notlarinin getirildigi goriilmektedir.

1-Plan Degisikligi, Bayrampasa Kocatepe Mahallesi 22799,20320parseller, bir kisim
tescil dis1 alan ile 22801,22592 parsellerin bir kismini kapsamaktadir.

2-Plan Degisikligi Onama Snir1 igerisindeki alan "Kapali Spor Tesisi Alam "dir.
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3-Kapali Spor Tesisi Alani'nda 50.y1l Caddesi iizerinden ¢ekme mesafesi (O.B.) 10.00
metre, 26. Sokak Uzerinden gekme mesafesi (0.B.) 5.00 metre, Yencok=2 kattir.

4-Plan Degisikligi Sahasi Belirlenen Taskin Onlemli Yapilasma Alaninda kalmaktadir.
Belirlenen Tagki Onlemli Yapilasma Alanlar: dahilinde; Herhangi bir noktada subasman kotu,
bu noktada da tagkin risk haritas: ile belirlenen 72.10 metrelik risk kotunun {izerinde olmalidur.

5-Kapali Spor Tesisi Alani 'na yonelik Otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Otopark Yonetmeliginde belirlenen Otopark miktart dogrultusunda
kargilanacaktir.

6-1lge Belediyesince onaylanacak Avan Projeye gére uygulama yapilacaktir.

7-Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Meri Imar Plani, Meri Imar
Yonetmeligi ve diger mevzuat hitkiimleri gegerlidir.

DEGERLENDIRME: 21.11.2005 t.t.Ii 1/1000 5lgekli Bayrampasa Uygulama Imar Plan
kapsaminda A¢ik Spor Tesisleri Alaninda kalan Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799,
20320 parseller ile 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve yaklagik 690 m2 alansal biiyiikliige
sahip tescil digt alanin, 21.03.2003 ttli 1/5000 &lgekli NiPinda Kapali Spor Alanlan
fonksiyonunda kaldigindan bahisle, alt ve iist 6lgekli planlardaki uyusmazhigin giderilmesi
amaciyla Agik Spor Tesisleri Alam fonksiyonunun iptal edilerek 21.03.2003 t.t.1i 1/5000 dlgekli
NIP dogrultusunda Yengok 2 kat yapilasma kosullarinda "Kapali Spor Tesisleri Alani"na
alinmasina iligkin Ilge Belediyesince hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
teklifi 12.05.2022 tarih 24 sayili Bayrampasa Belediye Meclisince 3194 sayili yasanin 8b
maddesi ve 5216 sayili yasanm 7/b maddesi kapsaminda gereginin yapilmasi talebiyle ilgi (a)
yazi ekinde tarafimiza iletilmektedir.

llgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli UIP Degisikligine iliskin tarafimiza iletilen kurum
gortigleri incelendiginde;

Istanbul Valiligi Genglik ve Spor Il Miidiirligiince

"Konuya iligkin olan 1/5000 6l¢ekli Bayrampasa Revizyon Nazim Imar Planmnda Kapali
Spor Tesisleri Alaninda kalan 22799-20320 sayili parsellerin tamami, 220801-22592 parsellerin
bir kismu ile ilgili talebiniz ilgi (...) yazamiz ile Genglik ve Spor Bakanlig1, Yatirim ve Isletmeler
Genel Miuidiirligiimiize bildirilmis olup; alman ilgi (...) cevabi yazida ise "Ilgi yazmiz ve ekleri
incelenmis olup;1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda "Kapali Spor Tesisleri Alani"nda kalan
[stanbul li, Bayrampasa flgesi, Sagmalcilar (Kocatepe) Mahallesi,22799,20320,22801 ve 22592
parseller ile bir kisim tescil harici alani, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda "Agik Spor
Tesisleri Alam" olarak tahsis edilmesi nedeniyle, iist ve alt 6lcekteki plan uyusmazliginmn
ortadan kaldirilmas: amaciyla, bahse konu tasinmazlar ve bir kisim tescil harici alana ait 1/1000
5lgekli Uygulama Imar Planinin, mer 'i Nazim Imar Planma uygun sekilde "Kapalt Spor Tesisleri
Alam" olarak revize edilmesinde Idaremizce bir sakinca goriilmemektedir. " seklinde goriis
belirtildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince;

Teklif plan degisikligine konu alamin kismen Cicoz Deresi dere isletme bandi, kismen de
taskin 6nlemli yapilagma alaninda kaldig belirtilmekte olup,

" 1)Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Imar Planlarina Dair Esaslar Bashig1, imar
Plam Ilkeleri 21.9 maddesi geregi dere 1slah ve isletme bantlari ile taskin risk alanlarimin her
Olgekte mmar planlarma mutlaka islenmesi gerekmektedir. Cicoz deresine ait dere isletme
bandmin plan degisikligi teklifine islenmedigi gériilmiistiir.

..2)Taskin 6nlemli yapilasma alanlarmda Istanbul Imar Yonetmeligi'nin 5.10 ve 18.3
Maddelerine gére uygulama yapilmasi gerekmektedir. Yapilan taskin modelleme ve analiz
¢alismalar neticesinde belirlenen alan taskin dnlemli yapilasma alanidir. Idaremiz giincel QGIS
sistemimizde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda alana ait taskin risk kotu 72.10
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metre olarak belirlenmis olup Meri Imar Yénetmeligi hiikiimleri dogrultusunda son karar
Belediyelerin takdir ve yetkisindedir. Bu nedenle plan notlarina; Plan degisikligi sahasi taskin
onlemli yapilagma alaninda kalmaktadir. Belirlenen taskin 6nlemli yapilagma alanlar1 dahilinde;
herhangi bir noktada subasman kotu bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen 72.10 metrelik
tagkin risk kotunun {izerinde olmalidir" seklinde bir hitkkmiin eklenmesi gerekmektedir.

... 4)Planlama Alaninin bir kismindan Ciroz (Cicoz) Deresi gecmekte olup, s6z konusu
dereler ile ilgili olarak, ilgi (...) Olur yazis1 geregi dere ve kolektorlerin temizlik, bakim ve
servisi i¢in yazimiz ekinde gonderilen dere isletme bantlar1 imar plan c¢alismalarinda servis
yolu/imar yolu veya yesil alan olarak korunmalidir. Bu bantlar igerisinde yapilasmaya izin
verilmemeli, imar yolu veya yesil alan disinda farkli bir fonksiyon verilmemeli, derenin dogal
akisim engelleyecek herhangi bir ¢calisma kesinlikle yapilmamahidir..

Netice olarak, Bayrampasa Ilgesi, 22799, 20320 sayili parsellerin tamami ve 22801,
22592 parseller ile tescil harici alanin bir kismina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifi yukardaki hususlara uygun olarak revize edilmesi sartiyla ilgili
belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas almacaktir. " scklide
goris iletildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Midiirliigiince;

Planlama alammim 30.12.2005 onay tarihli "Imar Plam1 Revizyonuna Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu" g¢alismasi kapsaminda, "OA-2" (Onlemli Alanlar) lejantli simrlar
igerisinde kaldig1 ifade edilerek s6z konusu haritalara ait plan agiklama raporunda yer alan
"O.A." lejantina iliskin hitkiimlere yer verilerek ve yazida belirtilen hususlara uyulmasi sartryla
teklif plan degisikliginin konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile goriis yazisinda ve ekte sunulan
raporlarda aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari
bakimindan uygun goriildiigiiniin belirtildigi,

Kentsel Doniisiim Sube Mudiirliigiince;

".planlama alaninda Miidirliigtimiizce yiriitiilen bir c¢aligma bulunmamakta olup,
tarafimzca hazirlanmig olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifi Miidiirliigiimiizee uygun
gorlilmektedir." seklindeki goriis,

Ulagim Planlama Sube Midiirliigiince;

", 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifine iliskin;

Otopark ihtiyaci1 Cevre ve Sechircilik Bakanliginin Otopark Yonetmeliginde belirtilen
otopark miktarlart dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir. " Plan notunun
eklenmesi,

Yola gerekli terklerin yapilmas,

Cekme mesafeleri yol rezerv alami olarak ©n goriildigiinden Kapali Spor Tesisleri
Alanmin;

50. Y1l Caddesine minimum 10.00 m

26. Sokaktan minimum 5.00 m ¢ekme mesafesi birakilmasi,

Teklife konu alanin teklif fonksiyon ve c¢evreye hizmet etmek amaciyla "Kapali Spor
Tesisi+ Zeminalti Otopark” alan1 olarak planlanmasi gerekmektedir. " geklinde goriis iletildigi,
Sehir Planlama Sube Midiirliigiince;

"... Konuya iligkin Emlak Sube Midiirliigiiniin "... arazi kullanim kararlar1 agisindan
nazim imar plan kararlarina aykirilik teskil etmemesi ve nazim imar plani ile uygulama imar
plam arasindaki uyusmazhg gidermek iizere yapilan bir degisiklik olmasi nedeniyle Emlak
Midiirliiglimiiziin gérev ve yetki ve sorumluluklart kapsaminda uygun miitalaa edilmistir.."
denildigi, ayrica Tapu ve Kadastro Genel Miudiirliigliniin Web-Tapu sisteminden yapilan
incelemeye gore; 22801 parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu ancak Avrupa Yakasi
Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 goriistiniin alinmadig,
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Teklif, gerekcesi ve plan agiklama raporu kapsaminda incelendiginde;

21.03.2003 ttli 1/5000 olgekli NiPinda Kapali Spor Tesisleri Alaninda kalan
22799,20320 parsellerin tamamu ile 22801 parselin vaklagik 750 m2, 22592 parselin yaklagik
530 m2'lik kism1 ve yaklagik 690 m2 alansal biiyiikliige sahip tescil dis1 alamin, 21.11.2005 t.t.li
1/1000 6lgekli UIP'nda Agik Spor Tesisleri Alani fonksiyonunda kaldigindan bahisle alt ve iist
olgekli planlardaki uyusmazhgin giderilmesi amaciyla séz konusu alanin Kapali Spor Tesisleri
alanina alinmasina yonelik hazirlandig,

Teklife iliskin ISKI Genel Miidiirliiginin "Plan degisikligi sahas1 taskm oOnlemli
yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen tagkin énlemli yapilagsma alanlart dahilinde; herhangi
bir noktada subasman kotu bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen 72.10 metrelik taskin risk
kotunun tizerinde olmalidir" geklindeki hitkmiin eklenmesi kosulunun 4 numarali plan notu ile
yerine getirildigi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliiglintin "Otopark ihtiyact Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Otopark Yonetmeliginde belirtilen otopark miktarlart dogrultusunda kendi parseli
icerisinde karsilanacaktir." plan notunun eklenmesi kosulunun 5 numarali plan notu ile yerine
getirildigi, "Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6n goriildiigiinden Kapali Spor Tesisleri
Alanmnin; 50. Y1l Caddesine minimum 10.00 m, 26. Sokaktan minimum 5.00 m ¢ekme mesafesi
birakilmasi” kosulunun 3 numarali plan notu ile yerine getirildigi, ancak "Teklife konu alanin
teklif fonksiyon ve cevreye hizmet etmek amaciyla "Kapali Spor Tesisi+ Zeminaltt Otopark”
alan1 olarak planlanmasi gerekmektedir." seklindeki kosulunun yerine getirilmedigi,

Teklif plan degisikliginin 21.03.2003 «wtli 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plan
dogrultusunda Kapali Spor Tesisleri Alani olarak diizenlendigi, yapilasma kosuluna iligkin 6
nolu teklif plan notunda "llge Belediyesince onaylanacak Avan Projeye gére uygulama
yapilacaktir." seklinde hiikiim bulundugu, bu kapsamda yapilan incelemede, meri 21.11.2005
t.t.li 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Kapali Spor Alani fonksiyonuna iliskin herhangi
bir hikkiim bulunmadigi, A¢ik Spor Tesislerine iliskin ise "Ag¢ik spor tesisleri alaninda, taban
insaat alani, acik spor tesisi fonksiyon alaninin %5'ini gegmeyen, imar parsel siniria 5.00m.'den
fazla yanagmayan spor faaliyetlerine hizmet eden, 2 katt agmayan yapi yapilabilir. Yapilacak
yapilarin toplam taban alani 250 m2yi agsamaz.” seklinde hiikkmiin bulundugu,

Konuya iliskin Istanbul Imar Yénetmeliginin 10. Maddesinde de "Kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar i¢in imar planlarinda egitim ve saglik tesisleri
ile sosyal ve kiiltlirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarma ayrilmis ancak
yapilanma kosullar1 belirlenmemis ise ayrik yapi1 nizam sartlarinda net parsel alani iizerinden
bodrumlar haric KAKS (emsal) 3'ii gegmemek, plan notlar1 ve yonetmeligin ilgili diger
hitkiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir seklinde hiikkiim bulundugu, dolayisiyla bu
kapsamda s6z konusu alanda Emsal:3 kosuluna gére uygulamaya gidilebilecegi,

Dolayisiyla ilgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligi ile teklife konu alanin Ag¢ik Spor
Alanindan Kapali Spor Alanma alimmasiyla her ne kadar teklif donatilar arasi degisiklik
niteliginde de olsa meri 1/1000 &lgekli plana gore yap1 yogunlugunun arttirildiga,

Diger yandan teklif plan degisikliginde 4 numarali plan notunun plan paftasi ve plan
aciklama raporunda farkli yazildigi, iptal edilen Ag¢ik Spor Tesisleri Alam fonksiyonuna ait
taramanin plan paftasinda iptal edilmedigi, fonksiyon ayrim ¢izgisi ile plan degisikligi onama
smint ¢akigtigl igin fonksiyon ayrim ¢izgisinin anlagilamadig: teklifin bu yoniiyle teknik
eksiklikler i¢erdigi gorulmektedir.

Netice olarak; ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli teklif plan degisikligi ile 21.11.2005 t.t.1i
1/1000 6lgekli UiP'nda Agik Spor Tesisleri Alam kalan teklife konu alanm 21.03.2003 t.tli
1/5000 olgekli NIP1 dogrultusunda alt ve fist &lgekli planlarin uyusmazligmin giderilmesi
amactyla Kapali Spor Tesisleri Alan1 olarak diizenlendigi, ancak meri 21.11.2005 t.t.1i 1/1000
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6lgekli Uygulama Imar Planindaki yap: yogunlugunun arttirildigy gorilmekle birlikte, ilge
Belediyesince hazirlanan teklifin genel itibariyle donatidan baska bir donatiya fonksiyon
degisikligi niteliginde olup, 1/5000 &lgekli meri plan ile uyumlu oldugu degerlendirilmektedir”
denilerek.

llgi (a) yazi eki Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile
22801, 22592 parsellerin bir kismi1 ve bir kisim tescil disi alana iliskin PIN:34099116 Plan islem
Numaralt 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Oluru ve Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve ydnetmelikler
ile 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Bayrampasa Il¢esi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller
ile 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil dis1 alana iliskin 1/1000 &lgekli UIP
degisiklii teklifi incelenmis olup; Alt ve st planlar arast uyumsuzlugu giderici nitelik
tagidigindan teklifin kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik — Genglik ve Spor Komisyonlar: miisterek
raporu; Istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 4. Toplant1 Yili, Eylil Ay1
Toplantilarmm 15 Eylil 2022 tarihli 4. birlesiminde okunarak yapilan isaretle oylama
neticesinde raporun aynen ve Oybirligi ile kabulii kararlastirilmistir.

R@ L Fatih KAYACIT Zeynel Abidin OKUL
1 tibi Divan Kitibi Meclis 1. Baskan Vekili

[N

GORULDU

Ekrem IMAMOGLU
Biiytiksehir Belediye Bagkani

Ukl SAKALAR
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RAPOR:

KONUNUN OZU: Bayrampasa Il¢esi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile
22801, 22592 Parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil digt alana iligkin 1/1000 6lcekli UIP
Degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Midiirliigii’niin 12/09/2022 giin ve 2022/6196-
6431 sayili yazisinda;

“Ilgi: )24.05.2022 tarih 55462 sayili Bayrampasa Belediye Baskanhig yazis1 ve eki
12.05.2022 tarih 24 sayili Tlige Meclis karar ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama fmar Plant Degisikligi
teklif dosyasi. b) 20.08.2004 tarih, S/89 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
§/90 sayili1 Bagkanlik Oluru.

TALEP: 21.11.2005 t.t.1i 1/1000 6l¢ekli Bayrampasa Uygulama Imar Plani kapsamimda
Acgik Spor Tesisleri Alaninda kalan Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320
parseller ile 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve yaklagik 690 m2 alansal biiyiikliige sahip
tescil dist alanin, 21.03.2003 t.t.1i 1/5000 8l¢ekli NIP'inda Kapali Spor Alanlart fonksiyonunda
kaldigindan bahisle, alt ve {ist &lgekli planlardaki uyusmazlhigin giderilmesi amaciyla Agik Spor
Tesisleri Alan fonksiyonunun iptal edilerek 21.03.2003 t.t.1i 1/5000 &lgekli NIP dogrultusunda
Yengok 2 kat yapilasma kosullarinda "Kapali Spor Tesisleri Alani"na alinmasmna iliskin Tlge
Belediyesince hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi 12.05.2022
tarih 24 sayili Bayrampasa Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarih 24 sayili 3194 sayil1 yasanin 8b
maddesi ve 5216 sayili yasanin 7/b maddesi kapsamunda gereginin yapilmas: talebiyle ilgi (a)
yazi ekinde tarafimiza iletilmektedir. (Ek-1)

MULKIYET: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin "webtapu" tapu kayit bilgi edinme
sisteminden edinilen bilgiye gére; 22799 parsel 1465.50 m2 yiizdl¢iiminde Maliye Hazinesi
miilkiyetinde oldugu, 21.01.2009 tarihinde ifraz islemi sonucu edinildigi,

20320 parsel 898.87 m2 yiizdlgiimiinde Istanbul Biyilksehir Belediyesi
millkiyetinde,18.07.2014 tarihinde kamulagtirma yoluyla edinildigi,

22801 parsel 4188.65 m2 ylizdlgiimiinde Maliye Hazinesi miilkiyetinde, 22.01.2009
tarthinde ifraz iglemi sonucu edinildigi,

22592 parsel 3392.50 m2 yiizodlgiimiinde Bayrampasa Belediyesi miilkiyetinde oldugu,
25.07.2007 tarihinde satig islemi ile edinildigi

20320 parsel bitigigi yaklagik 690 m2 alansal buyiikliige sahip tescil harici alanin
herhangi bir miilkiyete konu olmadig1 gériilmektedir.(Ek-2)

MEVCUT DURUM: Baskanhigimiz ortak kullaniminda olan Cografi Bilgi Sisteminde
bulunan 2021 yili uydu gériintiisti ve 2019 yili panoramik sokak goriintiileri iizerinde yapilan
incelemede; Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ve tescil dist alamin
yapilagmamig oldugu, 22801 ve 22592 parselin teklife konu kisimlarinin yapilasmis oldugu ve
Spor Tesisi olarak kullanildig: goriilmektedir. (Ek-3)

PLANLARDAKI DURUMU: Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320
parsellerin tamami, 22801, 22592 parsellerin bir kismi1 ve bir kisim tescil dist alanin, 21.03.2003
ttli 1/5000 olgekli Bayrampaga Revizyon Nazim Imar Planinda Kapal: Spor Alanlar
fonksiyonunda kaldigi,

21.11.2005-15.10.2012 tt.li 1/1000 &l¢ekli Bayrampasa Uygulama Imar Plani ve plan
notu degisikliginde A¢ik Spor Tesisleri Alaninda kaldigi ve plan notlarinda Agik Spor Tesisleri
Alam igin; "24- Agik spor tesisleri alaninda, taban insaat alami, agik spor tesisi fonksiyon
alaninn %5'ini gegmeyen, imar parsel sinirma 5.00m.'den fazla yanasmayan spor faaliyetlerine
hizmet eden, 2 kati agmayan yap1 yapilabilir. Agik spor tesisleri alaninda otopark ihtiyaci,
Istanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.
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-Yapilacak yapilarin toplam taban alani1 250 m2yi agamaz." seklinde hikkmiin bulundugu
goriilmektedir. (Ek-4)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI lgi (a) yaz1 eki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisiklifine ait tarafimiza iletilen ilgili kurum ve kurulug goriisleri asagida
siralanmaktadir.

Istanbul Valiligi Genglik ve Spor {1 Miidiirliigiiniin uygun goriis (Ek-5)
Bila tarih ve E.1735808 sayil

ISKI Genel Miidiirliigiiniin Sartl goriisii (Ek-6)
26.04.2022 tarth ve R20220528135 sayil

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin sartll uygun goriisii (Ek-7)
Bila tarih ve 2022.119504 sayil

Kentsel Déniigiim Sube Miidiirliigiiniin uygun (Ek-8)

Bila tarih ve E.2022.42797 sayili

Ulasim Planlama Sube Miidiirligiiniin sarth goriisii (Ek-9)
29.01.2022 tarih ve E.2022.118360 sayili

Sehir Planlama Sube Mudiirliigiiniin goriisii (Ek-10)

Bila tarith E.2022.887756 sayilt

ILCE MECLIS KARARI: Ilgi (a) yaz1 eki Bayrampasa Belediye Meclisinin 12.05.2022
tarih 2022/24 sayili karar ile ""Bayrampasa ilcesi, Kocatepe Mahallesi,22799-20320 parseller,
bir kisim tescil digt alan ile 22801-22592 parsellerin bir kismina yénelik 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi incelenmis olup, geldigi sekliyle komisyonumuzca
uygun goriilmistiir. " seklindeki Imar Komisyonunun 10.05.2022 tarih ve 12 sayili raporunun
oybirligi ile kabul edildigi ifade edilmektedir. (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan degisikliginin hazirlanmasindaki
gerekgenin ilgi (a) yazi eki plan agiklama raporunun "Plan Degisikligi Gerekgesi" bashg altinda;
"21.03.2003 tasdik tarihli ve 17.07.2006 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Bayrampasa Revizyon
Nazim Imar Planlari'nda 22799-20320 sayili parsellerin tamami, 22801,22592 parsellerin bir
kismu ile tescil dig1 bir kisim alan 21.11.2005 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Bayrampasa ilgesi
Revizyon Uygulama Imar Plan’'nda A¢ik Spor Tesisi Alani 'nda kalmaktadir. Bu durum iist
oleekli plan ile alt 6lgekli plan arasinda c¢eliski olusturmaktadir. Bu celiskili durumun ortadan
kaldirilmast i¢in sdz konusu alan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda Kapali Spor Tesisi
Alani'na alinmasima iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani'nda Kapali Spor Tesisi Alani 'na
alinmasma iliskin 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir. Plan
degisikligi ile Kapali Spor Tesisi Alani'nda 50. Yil Caddesi iizerinden ¢ekme mesafesi (O.B)
10.00 metre, 26. Sokak iizerinden ¢ekme mesafesi (O.B) 5.00 metre yapilmistir. Kat adeti
Yengok=2 kat olarak belirlenmigtir. " seklinde agiklandig1 goriilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARLI: Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin 21.11.2005 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli
Bayrampasa Revizyon Uygulama Imar Plaminin F21C18C3B rumuzlu pafiasi iizerine
hazirlanarak 22799, 20320 parsellerin tamami, 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve yaklagik
690 m2 alansal biiyiikliige sahip tescil dis1 alanin Ac¢ik Spor Tesisleri Alami fonksiyonu iptal
edilerek Kapali Spor Tesisi Alani olarak diizenlendigi, teklife konu alanda 50. Yil caddesi
tizerinde 10 m. yap1 ¢cekme mesafesi, 26. Sokak tizerinde 5 m. yap1 cekme mesafesi belirlendigi,
"Plan Degisikligi Onama Sinir1", "Kapali Spor Tesisi Alam" lejantlarimin olusturuldugu, séz
konusu plan degisikligine yonelik agagida belirtilen plan notlarinin getirildigi gériilmektedir.

1-Plan Degisikligi, Bayrampasa Kocatepe Mahallesi 22799,20320parseller, bir kisim
tescil dig1 alan ile 22801,22592 parsellerin bir kismmini kapsamaktadr.

2-Plan Degisikli§i Onama Sinir1 icerisindeki alan "Kapali Spor Tesisi Alani "dir.
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3-Kapali Spor Tesisi Alani'nda 50.y11 Caddesi tizerinden ¢ekme mesafesi (O.B.) 10.00
metre, 26. Sokak Uzerinden ¢ekme mesafesi (O.B.) 5.00 metre, Yengok=2 kattir.

4-Plan Degisikligi Sahasi Belirlenen Tagkin Onlemli Yapilasma Alaninda kalmaktadir.
Belirlenen Tagkmn Onlemli Yapilagsma Alanlar1 dahilinde; Herhangi bir noktada subasman kotu,
bu noktada da tagkin risk haritast ile belirlenen 72.10 metrelik risk kotunun tizerinde olmalidir.

5-Kapali Spor Tesisi Alan1 'na yonelik Otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Otopark Yonetmeliginde belirlenen Otopark miktar1 dogrultusunda
karsllanacaktlr

6-Ilce Belediyesince onaylanacak Avan PrOJeye gore uygulama yapilacaktir.

7-Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Meri Imar Plani, Meri imar
Yonetmeligi ve diger mevzuat hiikkiimleri gegerlidir.

DEGERLENDIRME: 21.11.2005 t.t.li 1/1000 olgekli Bayrampasa Uygulama Imar Plani
kapsaminda Ag¢ik Spor Tesisleri Alaninda kalan Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799,
20320 parseller ile 22801, 22592 parsellerin bir kismi1 ve yaklagik 690 m2 alansal bilyiikliige
sahip tescil digt alamin, 21.03.2003 t.tli 1/5000 &lgekli NIP'mda Kapali Spor Alanlari
fonksiyonunda kaldigindan bahisle, alt ve st olgekli planlardaki uyusmazhigin giderilmesi
amaciyla Ag¢ik Spor Tesisleri Alam fonksiyonunun iptal edilerek 21.03.2003 t.t.1i 1/5000 &lgekli
NIP dogrultusunda Yengok 2 kat yapilasma kosullarinda "Kapali Spor Tesisleri Alam"na
alinmasina iligkin Ilge Belediyesince hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi
teklifi 12.05.2022 tarih 24 sayilh Bayrampasa Belediye Meclisince 3194 sayili yasanin 8b
maddesi ve 5216 sayil yasanin 7/b maddesi kapsaminda gereginin yapilmas1 talebiyle ilgi (a)
yaz1 ekinde tarafimiza iletilmektedir.

Migi (a) yaz1 eki 1/1000 olgekli UIP Degisikligine iliskin tarafimiza iletilen kurum
goriigleri incelendiginde;

[stanbul Valiligi Genglik ve Spor il Miidiirliigiince

"Konuya iliskin olan 1/5000 6l¢ekli Bayrampasa Revizyon Nazim Imar Planinda Kapah
Spor Tesisleri Alaninda kalan 22799-20320 sayili parsellerin tamami, 220801-22592 parsellerin
bir kismu ile ilgili talebiniz ilgi (...) yazimiz ile Genglik ve Spor Bakanlig1, Yatirim ve Isletmeler
Genel Midirliigiimiize bildirilmis olup; alinan ilgi (...) cevabi yazida ise "Tlgi yazimz ve ekleri
incelenmis olup;1/5000 Slgekli Nazim Imar Planinda "Kapali Spor Tesisleri Alani"nda kalan
[stanbul [li, Bayrampasa Tlgesi, Sagmalcilar (Kocatepe) Mahallesi,22799,20320,22801 ve 22592
parseller ile bir kisim tescil harici alani, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda "Agik Spor
Tesisleri Alami" olarak tahsis edilmesi nedeniyle, list ve alt 6lgekteki plan uyusmazliginmn
ortadan kaldirilmas: amaciyla, bahse konu taginmazlar ve bir kisim tescil harici alana ait 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planmm, mer 'i Nazim Imar Planina uygun sekilde "Kapali Spor Tesisleri
Alant" olarak revize edilmesinde Idaremizce bir sakinca goriilmemektedir. " seklinde goriis
belirtildigi,

ISKi Genel Miidiirliigiince;

Teklif plan degisikligine konu alanin kismen Cicoz Deresi dere isletme bandi, kismen de
tagkin Onlemli yapilasma alaninda kaldig belirtilmekte olup,

" 1)Mekansal Planlar Yapim Y8netmeliginin Imar Planlarina Dair Esaslar Baghgi, imar
Plami Ilkeleri 21.9 maddesi geregi dere 1slah ve isletme bantlar ile taskin risk alanlarmin her
Olgekte 1mar planlarina mutlaka islenmesi gerekmektedir. Cicoz deresine ait dere isletme
bandimn plan degisikligi teklifine islenmedigi goriilmiistiir.

...2)Taskin énlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar Yonetmeligi'min 5.10 ve 18.3
Maddelerine gére uygulama yapilmas: gerekmektedir. Yapilan taskin modelleme ve analiz
¢alismalart neticesinde belirlenen alan taskin énlemli yapilasma alanidir. Idaremiz giincel QGIS
sistemimizde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda alana ait taskin risk kotu 72.10
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metre olarak belirlenmis olup Meri Imar Y&netmeligi hiikiimleri dogrultusunda son karar
Belediyelerin takdir ve yetkisindedir. Bu nedenle plan notlarina; Plan degisikligi sahas1 tagkin
onlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen taskin 6nlemli yapilagma alanlar dahilinde;
herhangi bir noktada subasman kotu bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen 72.10 metrelik
tagkin risk kotunun tizerinde olmalidir" seklinde bir hitkmiin eklenmesi gerekmektedir.

... 4)Planlama Alanmin bir kismindan Ciroz (Cicoz) Deresi ge¢mekte olup, sdz konusu
dereler ile ilgili olarak, ilgi (...) Olur yazist geregi dere ve kolektorlerin temizlik, bakim ve
servisi i¢in yazimiz ekinde gonderilen dere isletme bantlart imar plan c¢alismalarmda servis
yolu/imar yolu veya yesil alan olarak korunmalidir. Bu bantlar igerisinde yapilagmaya izin
verilmemeli, imar yolu veya yesil alan diginda farkli bir fonksiyon verilmemeli, derenin dogal
akisini engelleyecek herhangi bir calisma kesinlikle yapilmamalidir..

Netice olarak, Bayrampasa Ilgesi, 22799, 20320 sayili parsellerin tamami ve 22801,
22592 parseller ile tescil harici alanin bir kismina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi yukardaki hususlara uygun olarak revize edilmesi sartiyla ilgili
belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir. " seklide
goriis iletildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince;

Planlama alanmnin 30.12.2005 onay tarihli "Imar Plam1 Revizyonuna Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu” c¢aligmasi kapsaminda, "OA-2" (Onlemli Alanlar) lejantli smmrlar
igerisinde kaldi ifade edilerek soz konusu haritalara ait plan agiklama raporunda yer alan
"O.A." lejantina iligkin hiikiimlere yer verilerek ve yazida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla
teklif plan degisikliginin konuya iliskin yiiriirlitkteki mevzuat ile goriis yazisinda ve ekte sunulan
raporlarda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari
bakimindan uygun gériildiigiiniin belirtildigi,

Kentsel Doniistim Sube Miidiirliglince;

".planlama alaninda Miidiirliiglimiizce yiirtitiilen bir ¢aligma bulunmamakta olup,
tarafinizca hazirlanms olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifi Miidiirliigiimiizce uygun
goriilmektedir." seklindeki goriist,

Ulasim Planlama Sube Miudiirligiince;

". 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine iliskin;

Otopark ihtiyact Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Otopark Yonetmeliginde belirtilen
otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir. " Plan notunun
cklenmesi,

Yola gerekli terklerin yapilmas,

Cekme mesafeleri yol rezerv alam olarak 6n goriildigiinden Kapali Spor Tesisleri
Alaninin;

50. Y1l Caddesine minimum 10.00 m

26. Sokaktan minimum 5.00 m ¢ekme mesafesi birakilmasi,

Teklife konu alanin teklif fonksiyon ve gevreye hizmet etmek amaciyla "Kapali Spor
Tesisi+ Zeminalti Otopark” alani olarak planlanmasi gerekmektedir. " seklinde goriis iletildigi,
Sehir Planlama Sube Miidiirliiglince;

"... Konuya iliskin Emlak Sube Mudiirliigiiniin "... arazi kullanim kararlar: acisindan
nazim imar plan kararlarma aykirilik tegkil etmemesi ve nazim imar plant ile uygulama imar
plani arasindaki uyusmazligt gidermek iizere yapilan bir degisiklik olmasi nedeniyle Emlak
Midurligiimiiziin gérev ve yetki ve sorumluluklari kapsaminda uygun miitalaa edilmistir.."
denildigi, ayrica Tapu ve Kadastro Genel Midiriiigiinin Web-Tapu sisteminden yapilan
incelemeye gore; 22801 parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu ancak Avrupa Yakasi
Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 goriisiiniin alinmadigi,
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Teklif, gerekcesi ve plan agiklama raporu kapsaminda incelendiginde,

21.03.2003 ttli 1/5000 o&lgekli NiP'nda Kapali Spor Tesisleri Alaninda kalan
22799,20320 parsellerin tamami ile 22801 parselin yaklagik 750 m2, 22592 parselin yaklagik
530 m2'lik kismi ve yaklagik 690 m2 alansal bilyiikliige sahip tescil dis1 alanin, 21.11.2005 t.t.li
1/1000 5lgekli UTP'nda Agik Spor Tesisleri Alam fonksiyonunda kaldigindan bahisle alt ve iist
olgekli planlardaki uyusmazhigin giderilmesi amaciyla s6z konusu alanin Kapali Spor Tesisleri
alanina alinmasma yonelik hazirlandigi,

Teklife iliskin ISKI Genel Miidiirliigiiniin "Plan degisikligi sahasi taskin onlemli
yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen taskin 6nlemli yapilagma alanlar dahilinde; herhangi
bir noktada subasman kotu bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen 72.10 metrelik tagkin risk
kotunun iizerinde olmalidir" seklindeki hitkmiin eklenmesi kosulunun 4 numarali plan notu ile
yerine getirildigi, Ulasim Planlama Sube Miidurligiiniin "Otopark ihtiyaci Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Otopark Yd&netmeliginde belirtilen otopark miktarlari dogrultusunda kendi parseli
icerisinde karsilanacaktir." plan notunun eklenmesi kogulunun 5 numarali plan notu ile yerine |
getirildigi, "Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6n goriildiigiinden Kapali Spor Tesisleri
Alaninin; 50. Yil Caddesine minimum 10.00 m, 26. Sokaktan minimum 5.00 m ¢ekme mesafesi
birakilmas1” kosulunun 3 numarali plan notu ile yerine getirildigi, ancak "Teklife konu alanin
teklif fonksiyon ve ¢evreye hizmet etmek amaciyla "Kapali Spor Tesisi+ Zeminalti Otopark”
alani olarak planlanmas1 gerekmektedir." seklindeki kosulunun yerine getirilmedigi,

Teklif plan degisikliginin 21.03.2003 t.tli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan
dogrultusunda Kapali Spor Tesisleri Alant olarak diizenlendigi, yapilagsma kosuluna iliskin 6
nolu teklif plan notunda "Ilge Belediyesince onaylanacak Avan Projeye gére uygulama
yapilacaktir." seklinde hitkiim bulundugu, bu kapsamda yapilan incelemede, meri 21.11.2005
t.t.li 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Kapali Spor Alani fonksiyonuna iliskin herhangi
bir hikkiim bulunmadifi, Ag¢ik Spor Tesislerine iligkin ise "Agik spor tesisleri alaninda, taban
ingaat alani, acik spor tesisi fonksiyon alanmnin %5'ini gegmeyen, imar parsel sinirina 5.00m.'den
fazla yanagmayan spor faaliyetlerine hizmet eden, 2 kati agmayan yap1 yapilabilir. Yapilacak
yapilarin toplam taban alani 250 m2yi asamaz." seklinde hitkmiin bulundugu,

Konuya iligkin Istanbul imar Yénetmeliginin 10. Maddesinde de "Kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar i¢in imar planlarinda egitim ve saglik tesisleri
ile sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarina ayrilmis ancak
yapilanma kosullar1 belirlenmemis ise ayrik yapi nizamu sartlarinda net parsel alam {izerinden
bodrumlar hari¢ KAKS (emsal) 3'ii gegmemek, plan notlar1 ve yonetmeligin ilgili diger
hiikiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir seklinde hiikiim bulundugu, dolayisiyla bu
kapsamda sz konusu alanda Emsal:3 koguluna gore uygulamaya gidilebilecegi,

Dolayisiyla ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi ile teklife konu alanin Agik Spor
Alanindan Kapali Spor Alanina almmasiyla her ne kadar teklif donatilar aras1 degisiklik
niteliginde de olsa meri 1/1000 &l¢ekli plana gore yapt yogunlugunun arttinldigi,

Diger yandan teklif plan degisikliginde 4 numarali plan notunun plan paftast ve plan
agtklama raporunda farkli yazildigy, iptal edilen Agik Spor Tesisleri Alani fonksiyonuna ait
taramanin plan paftasinda iptal edilmedigi, fonksiyon ayrim ¢izgisi ile plan degisikligi onama
smurt ¢akistify icin fonksiyon ayrim c¢izgisinin anlagilamadigr teklifin bu yéniiyle teknik
eksiklikler igerdigi goriilmektedir.

Netice olarak; ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli teklif plan degisikligi ile 21.11.2005 t.t.1i
1/1000 &lgekli UiP'nda Agik Spor Tesisleri Alani kalan teklife konu alanin 21.03.2003 t.t.li
1/5000 olgekli NIP1 dogrultusunda alt ve iist olgekli planlarin uyusmazligmin giderilmesi
amaciyla Kapali Spor Tesisleri Alan1 olarak diizenlendigi, ancak meri 21.11.2005 t.t.1i 1/1000
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dlgekli Uygulama Imar Planindaki yap: yogunlugunun arttirildifn goriilmekle birlikte, Ilge
Belediyesince hazirlanan teklifin genel itibariyle donatidan baska bir donatiya fonksiyon
degisikligi niteliginde olup, 1/5000 &l¢ekli meri plan ile uyumlu oldugu degerlendirilmektedir”
denilerek.

Ilgi (a) yazi eki Bayrampasa fl¢esi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile
22801, 22592 parsellerin bir kism1 ve bir kisim tescil dis1 alana iliskin PIN:34099116 Plan Islem
Numarali 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Oluru ve Genelgesi, yliriirliikkteki yasalar ve yonetmelikler
ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayilt yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alimmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller
ile 22801, 22592 parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil dist alana iliskin 1/1000 &lgekli UIP
degisikligi teklifi incelenmis olup; Alt ve ist planlar arasi uyumsuzlugu giderici nitelik
tasidigindan teklifin kabulii Komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan imar ve Bayindirhk — Genglik ve Spor Komisyonlari miisterek
raporu; Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 8. Segim Dénemi 4. Toplant1 Yih, Eylil Ay
Toplantdarmin 15 Eylil 2022 tarihli 4. birlesiminde okunarak yapilan isaretle oylama
neticesinde raporun aynen ve Oybirligi ile kabulii kararlagtiriimistir.

R{gya L Fatih KAYACI Zeynel Abidin QKUL
i ibi Divan Kétibi Meclis 1. Bas [ekilt
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KOMISYON RAPORLARI it

\’ iMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU-GENGLIK VE | Dos¥a 1o
SPOR KOMISYONU MUSTEREK RAPORU

KONUNUN OZU: Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile 22801, 22592
Parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil dist alana iliskin 1/1000 dlgekli UIP Degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: Planlama Miidiirliigii’niin 12/09/2022 giin ve 2022/6196-6431 sayih
yazisinda;

Ilgi: 2)24.05.2022 tarih 55462 sayili Bayrampasa Belediye Baskanlig1 yazisi ve eki 12.05.2022 tarih 24
sayill flge Meclis karari ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi teklif dosyasi. b) 20.08.2004 tarih,
S/89 sayil Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP:; 21.11.2005 t.t.1i 1/1000 5l¢ekli Bayrampasa Uygulama Imar Plani kapsaminda Agik Spor Tesisleri
Alaninda kalan Bayrampasa llgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile 22801, 22592 parsellerin bir
kism1 ve yaklasik 690 m2 alansal bilyiikliige sahip tescil digi alanin, 21.03.2003 t.t.li 1/5000 &lgekli NiP'inda
Kapalt Spor Alanlari fonksiyonunda kaldigindan bahisle, alt ve list dlgekli planlardaki uyusmazligm giderilmesi
amaciyla Agik Spor Tesisleri Alant fonksiyonunun iptal edilerek 21.03.2003 ttli 1/5000 o&lgekli Nip
dogrultusunda Yengok 2 kat yapilagma kosullarinda "Kapali Spor Tesisleri Alani"na alinmasina iligkin flge
Belediyesince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi 12.05.2022 tarih 24 sayih
Bayrampasa Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarih 24 sayili 3194 sayili yasanin 8b maddesi ve 5216 sayili yasanin
7/b maddesi kapsaminda gereginin yaptlmast talebiyle ilgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmektedir. (Ek-1)

MULKIYET: Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiiniin "webtapu" tapu kayit bilgi edinme sisteminden
edinilen bilgiye gore; 22799 parsel 1465.50 m2 ylizl¢iimiinde Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu, 21.01.2009
tarihinde ifraz islemi sonucu edinildigi,

20320 parsel 898.87 m2 ylizélglimiinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi mitlkiyetinde,18.07.2014 tarihinde
kamulastirma yoluyla edinildigi,

22801 parsel 4188.65 m2 ylizdlgimiinde Maliye Hazinesi miilkiyetinde, 22.01.2009 tarihinde ifraz islemi
sonucu edinildigi,

22592 parsel 3392.50 m2 yiizbl¢limiinde Bayrampasa Belediyesi miilkiyetinde oldugu, 25.07.2007
tarihinde satis islemi ile edinildigi

20320 parsel bitisigi yaklagik 690 m2 alansal buytikliige sahip tescil harici alanin herhangi bir milkiyete
konu olmadig1 goriilmektedir.(Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanligimiz ortak kullamminda olan Cografi Bilgi Sisteminde bulunan 2021 yili
uydu gorlintiisi ve 2019 yili panoramik sokak goriintiileri {izerinde yapilan incelemede; Bayrampasa fgesi,
Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ve tescil disi alanin yapilasmamis oldugu, 22801 ve 22592 parselin
teklife konu kisimlarimin yapilagmis oldugu ve Spor Tesisi olarak kullamldig: goriilmektedir. (Ek-3)

PLANLARDAKI DURUMU: Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parsellerin tamami,
22801, 22592 parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil dig1 alanin, 21.03.2003 tt.1i 1/5000 6lgekli Bayrampaga
Revizyon Nazim Imar Planinda Kapali Spor Alanlari fonksiyonunda kaldigi,

21.11.2005-15.10.2012 tt.Ii 1/1000 bl¢ekli Bayrampasa Uygulama Imar Plam ve plan notu degisikliginde
Agik Spor Tesisleri Alaninda kaldifi ve plan notlarinda Agik Spor Tesisleri Alani igin; "24- Agik spor tesisleri
alaninda, taban insaat alani, agik spor tesisi fonksiyon alamnin %5'ini gegmeyen, imar parsel sinirina 5.00m.'den
fazla yanasmayan spor faaliyetlerine hizmet eden, 2 kati asmayan yap1 yapilabilir. Agik spor tesisleri alaninda
otopark ihtiyaci, Istanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacakiir.

-Yapilacak yapilarin toplam taban alant 250 m2yi asamaz." seklinde hitkmin bulundugu gériilmektedir.
(Ek-4)

KURUM VE KURULUS GORUSLEPI Ilgi (a) yazt eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligine
ait tarafimiza iletilen ilgili kurum ve kurulus goriisleri asagida siralanmaktadir.

istanbul Valiligi Genglik ve Spor Il Miidiirliigiintin uygun goriis (Ek-5)

Bila tarih ve E.1735808 sayili

[SKI Genel Miidirliigiiniin Sartlt gériisii (Ek-6)

26.04.2022 tarih ve R20220528135 sayili

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin sartli uygun gorlsti (Ek-7)

Bila tarih ve 2022.119504 sayili =i &
Kentsel Déntiglim Sube Miidiirliigiiniin uygun (Ek-8) o
Bila tarih ve E.2022.42797 sayili e 5 LN G
Ulasim Planlama Sube Miidiirttigiintin sartli goriisit (Ek-9)

29.01.2022 tarih ve E.2022.118360 sayili




Sehir Planlama Sube Miidiirligiiniin goriisii (Ek-10)
Bila tarih E.2022.887756 sayilt

ILCE MECLIS KARARTI: figi (a) yazi eki Bayrampasa Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarih 2022/24 sayilt
karart ile "Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi,22799-20320 parseller, bir kisim tescil digt alan ile 22801-
22592 parsellerin bir kismimna yonelik 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi incelenmis olup,
geldigi sekliyle komisyonumuzea uygun gortilmistiir. " seklindeki Imar Komisyonunun 10.05.2022 tarih ve 12
sayili raporunun oybirligi ile kabul edildigi ifade edilmektedir. (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan degisikliginin hazirlanmasindaki gerekgenin ilgi (a) yazi
eki plan agiklama raporunun "Plan Degisikligi Gerekgesi" baslig altinda; "21.03.2003 tasdik tarihli ve 17.07.2006
tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Bayrampasa Revizyon Nazim Imar Planlari'nda 22799-20320 sayili parsellerin
tamami, 22801,22592 parsellerin bir kismu ile tescil digt bir kisim alan 21.11.2005 tasdik tarihli 1/1000 8leekli
Bayrampaga Ilg:esi Revizyon Uygulama Imar Plani'nda Agik Spor Tesisi Alani ‘nda kalmaktadir. Bu durum iist
8lgekli plan ile alt lgekli plan arasinda geliski olugturmaktadir. Bu celigkili durumun ortadan kaldirilmast igin stz
konusu alan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani'nda.Kapali Spor Tesisi Alam'na alinmasma iligkin 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani'nda Kapali Spor Tesisi Alant 'na alinmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama [mar
Plani Degisikligi hazirlanmstir. Plan degisikligi ile Kapali Spor Tesisi Alani'nda 50. Y1l Caddesi tizerinden ¢gekme
mesafesi (0.B) 10.00 metre, 26. Sokak {izerinden gekme mesafesi (O.B) 5.00 metre yapimistir. Kat adeti
Yengok=2 kat olarak belirlenmistir. " seklinde agiklandig1 goriilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Deglslkhgl
teklifi incelendiginde; teklifin 21.11.2005 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Bayrampasa Revizyon Uygulama Imar
Planinin F21C18C3B rumuzlu paftasi iizerine hazirlanarak 22799, 20320 parsellerin tamami, 22801, 22592
parsellerin bir kismi ve yaklasik 690 m2 alansal biiyiiklige sahip tescil dist alanin Agik Spor Tesisleri Alam
fonksiyonu iptal edilerek Kapali Spor Tesisi Alan olarak diizenlendigi, teklife konu alanda 50. Yil caddesi
tizerinde 10 m. yap1 gekme mesafesi, 26. Sokak {izerinde 5 m. yap: gekme mesafesi belirlendigi, "Plan Degisikligi
Onama Sitr", "Kapali Spor Tesisi Alam" lejantlarinin olusturuldugu, séz konusu plan degisikligine ySnelik
asagida belirtilen plan notlarimn getirildigi goriilmektedir.

1-Plan Degisikligi, Bayrampasa Kocatepe Mahallesi 22799,20320parseller, bir kisim tescil digi alan ile
22801,22592 parsellerin bir kismini kapsamaktadir.

2-Plan Degisikligi Onama Siniri igerisindeki alan "Kapalt Spor Tesisi Alani "dr.
3-Kapal1 Spor Tesisi Alani'nda 50.y1l Caddesi {izerinden ¢ekme mesafesi (O.B.) 10.00 metre, 26. Sokak
Uzerinden ¢ekme mesafesi (O.B.) 5.00 metre, Yengok=2 Kattir.

4-Plan Degisikligi Sahasi Belirlenen Tagkin Onlemli Yapilasma Alaninda kalmaktadir. Belirlenen Tagkin
Onlemli Yapilasma Alanlari dahilinde; Herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada da taskin risk haritast ile
belirlenen 72.10 metrelik risk kotunun iizerinde olmalidir.

5-Kapali Spor Tesisi Alamu 'na yonelik Otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
Otopark Yénetmeliginde belirlenen Otopark miktar1 dogrultusunda karstlanacaktir.

6-Iige Belediyesince onaylanacak Avan Projeye gore uygulama yapilacaktir.

7-Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Meri Imar Plam, Meri Imar Yonetmeligi ve diger
mevzuat hilklimleri gegerlidir.

DEGERLENDIRME: 21.11.2005 t.t.1i 1/1000 bl¢ekli Bayrampasa Uygulama [mar Plani kapsaminda Agik
Spor Tesisleri Alaninda kalan Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile 22801, 22592
parsellerin bir kismi ve yaklagik 690 m2 alansal bilytikltige sahip tescil dist alanin, 21.03.2003 t.t.1i 1/5000 Slgekli
NiP'mda Kapali Spor Alanlari fonksiyonunda kaldigindan bahisle, alt ve Uist dlgekli planlardaki uyusmazligin
giderilmesi amaciyla Agik Spor Tesisleri Alam fonksiyonunun iptal edilerek 21.03.2003 t.t.1li 1/5000 &lgekli NipP
dogrultusunda Yengok 2 kat yapilasma kosullarinda "Kapali Spor Tesisleri Alam"na alinmasina iliskin [lge
Belediyesince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi 12.05.2022 tarih 24 sayih
Bayrampaga Belediye Meclisince 3194 sayili yasanin 8b maddesi ve 5216 sayil yasanin 7/b maddesi kapsaminda
gereginin yapilmasi talebiyle ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki 1/1000 Slgekli UTP Degisikligine iliskin tarafimiza iletilen kurum gorisleri incelendiginde;

Istanbul Valiligi Genglik ve Spor Il Midiirliigiince

"Konuya iliskin olan 1/5000 6lgekli Bayrampasa Revizyon Nazim Imar Planinda Kapali Spor Tesisleri
Alaninda kalan 22799-20320 sayil1 parsellerin tamami, 220801-22592 parsellerin bir kismu ile ilgili talebiniz ilgi
(...) yazimiz ile Genglik ve Spor Bakanlii, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiimiize bildirilmis olup; alinan
ilgi (...) cevabi yazida ise "Ilgi yazimz ve ekleri incelenmis olup;1/5000 8lgekli Nazim Imar Plaminda "Kapali
Spor  Tesisleri Alani"nda kalan Istanbul Ili, Bayrampasa figesi, Sagmalcilar (Kocatepe)
Mahallesi,22799,20320,22801 ve 22592 parseller ile bir kisim tescil harici alani, 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Planmda "Acik Spor Tesisleri Alam" olarak tahsis edilmesi nedeniyle, {ist ve alt olgekteki plan uyusmazlifinin
ortadan kaldirilmas1 amaciyla, bahse konu tasimazlar ve bir kisim tescil harici alana ait 1/1000 6lgekli ijgulama
Imar Planimn, mer ' Nazim Imar Planina uygun sekilde "Kapali Spor Tesisleri Alani" olarak rev1ze edﬁmesmde
[daremizce bir sakinca gorillmemektedir. " seklinde goris belirtildigi,

[SK] Genel Miidiirliigiince;




Teklif plan degisikligine konu alanin kismen Cicoz Deresi dere isletme bandi, kismen de tagkin énlemli
yapilasma alaninda kaldigi belirtilmekte olup,

" 1)Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin Imar Planlarina Dair Esaslar Basligi, Imar Plani Ilkeleri 21.9
maddesi geregi dere 1slah ve isletme bantlart ile tagkin risk alanlarmin her 6lgekte imar planlarma mutlaka
islenmesi gerekmektedir. Cicoz deresine ait dere isletme bandinin plan degisikligi teklifine islenmedigi
gorilmistiir.

...2)Taskin 6nlemli yapilagma alanlarmda Istanbul imar Y&netmeligi'nin 5.10 ve 18.3 Maddelerine gére
uygulama yapilmasi gerekmektedir, Yapilan taskin modelleme ve analiz ¢aligmalari neticesinde belirlenen alan
taskin Onlemli yapilasma alanidir. Idaremiz giincel QGIS sistemimizde yapilan inceleme ve degerlendirme
sonucunda alana ait tagkin risk kotu 72.10 metre olarak belirlenmis olup Meri Imar Yénetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda son karar Belediyelerin takdir ve yetkisindedir. Bu nedenle plan notlarina; Plan degisikligi sahast
taskin dnlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen taskin énlemli yapilagsma alanlari dahilinde; herhangi
bir noktada subasman kotu bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen 72.10 metrelik tagkm risk kotunun
lizerinde olmalidir" seklinde bir hiikmiin eklenmesi gerekmektedir.

.. 4)Planlama Alanmnm bir kismindan Ciroz (Cicoz) Deresi gegmekte olup, séz konusu dereler ile ilgili
olarak, ilgi (...) Olur yazis1 geregi dere ve kolektdrlerin temizlik, bakim ve servisi i¢in yazimiz ekinde génderilen
dere isletme bantlar1 imar plan ¢alismalarinda servis yolu/imar yolu veya yesil alan olarak korunmahdir. Bu
bantlar igerisinde yapilasmaya izin verilmemeli, imar yolu veya yesil alan diginda farkli bir fonksiyon
verilmemeli, derenin dogal akigint engelleyecek herhangi bir ¢aligma kesinlikle yapilmamalidir..

Netice olarak, Bayrampasa Ilgesi, 22799, 20320 sayili parsellerin tamami ve 22801, 22592 parseller ile
tescil harici alanin bir kismina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi yukardaki
hususlara uygun olarak revize edilmesi sartiyla ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiirtirliige girmesi halinde
Idaremizce esas almacaktir. " seklide goriis iletildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirltigiince;

Planlama alanmin 30.12.2005 onay tarihli "Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu" ¢aligmasi kapsaminda, "OA-2" (Onlemli Alanlar) lejantl sinirlar igerisinde kaldigr ifade edilerek s6z
konusu haritalara ait plan agiklama raporunda yer alan "O.A." lejantina iligkin hiikiimlere yer verilerek ve yazida
belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla teklif plan degisikliginin konuya iligkin ytirirliikteki mevzuat ile goriis
yazisinda ve ekte sunulan raporlarda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve difer yer mithendislik
hususlart bakimmdan uygun goriildiigiintin belirtildigi,

Kentsel Donlisiim Sube Miidiirliigiince;

".planlama alaninda Miidiirligiimiizce yuriitiilen bir ¢alisma bulunmamakta olup, tarafinizca hazirlanmis
olan 1/1000 Olgekli Uygulama {mar Plan: teklifi Mudiirligiimiizce uygun goriilmektedir." seklindeki goriisii,

Ulasim Planlama Sube Midiirl{igiince;

", 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine iliskin;

Otopark ihtiyaci Cevre ve Sehircilik Bakanligmin Otopark Yonetmeliginde belirtilen otopark miktarlar
dogrultusunda kendi parseli i¢erisinde karsilanacaktir. " Plan notunun eklenmesi,

Yola gerekli terklerin yapilmast,

Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6n goriildiigiinden Kapali Spor Tesisleri Alaninin;

50. Yil Caddesine minimum 10.00 m

26. Sokaktan minimum 5.00 m ¢ekme mesafesi birakilmasi,

Teklife konu alanin teklif fonksiyon ve ¢evreye hizmet etmek amaciyla "Kapali Spor Tesisi+ Zeminalti
Otopark" alani olarak planlanmasi gerekmektedir. " seklinde goriis iletildigi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

"... Konuya iliskin Emlak Sube Miidurliigtintn "... arazi kullamim kararlar agisindan nazim imar plan
kararlarina aykirilik teskil etmemesi ve nazim imar plani ile uygulama imar plam arasindaki uyusmazligi
gidermek lizere yapilan bir degisiklik olmast nedeniyle Emlak Mud{irligiimiiziin gérev ve yetki ve sorumluluklar
kapsaminda uygun miitalaa edilmistir.." denildigi, ayrica Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglinlin Web-Tapu
sisteminden yapilan incelemeye gore; 22801 parselin Maliye Hazinesi mulkiyetinde oldugu ancak Avrupa Yakasi
Milli Emlak Dairesi Bagkanligi goriisiintin alinmadigi,

Teklif, gerckeesi ve plan agiklama raporu kapsaminda incelendiginde;

21.03.2003 t.t.li 1/5000 &lgekli NIP'inda Kapali Spor Tesisleri Alaninda kalan 22799,20320 parsellerin
tamami ile 22801 parselin yaklagik 750 m2, 22592 parselin yaklasik 530 m2'lik kismi ve yaklasik 690 m2 alansal
bilyiikliige sahip tescil digi alammn, 21.11.2005 ttli 1/1000 6lgekli UlP'nda Agik Spor Tesisleri Alani
fonksiyonunda kaldigindan bahisle alt ve {ist 6l¢ekli planlardaki uyusmazligin giderilmesi amaciyla séz konusu
alanin Kapali Spor Tesisleri alanina alinmasina y&nelik hazirlandigy,

Teklife iliskin ISKI Genel Midiirltigiintin "Plan degisikligi sahasi tagkin 6nlemli yapilasma alaninda
kalmaktadir. Belirlenen taskin dnlemli yapilasma alanlari dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu bu
noktada taskin risk haritast ile belirlenen 72.10 metrelik taskin risk kotunun tzerinde olmalidir" seklindeki

hitkmiin eklenmesi kosulunun 4 numarali plan notu ile yerine getirildigi, Ulagim Planlama Sube Mudurlugunun e

"Otopark ihtiyaci Cevre ve Sehircilik Bakanhigmm Otopark Yonetmeliginde belirtilen otopark miktarfasf]
dogrultusunda kendi parseh icerisinde karsilanacaktir." plan notunun eklenmesi kosulunun 5 numarali «plan nmm |
ile yerine getirildigi, "Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6n goérildiglinden Kapali Spor Temslen A?‘ ATTn,




50. Y1l Caddesine minimum 10.00 m, 26. Sokaktan minimum 5.00 m gekme mesafesi birakilmast” kosulunun 3
numarali plan notu ile yerine getirildigi, ancak "Teklife konu alanin teklif fonksiyon ve g¢evreye hizmet etmek
amactyla "Kapali Spor Tesisi+ Zeminalt: Otopark" alani olarak planlanmas: gerekmektedir.” seklindeki kogulunun
yerine getirilmedigi,

Teklif plan degisikliginin 21.03.2003 t.t.li 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda Kapali Spor
Tesisleri Alam olarak diizenlendigi, yapilasma koguluna iligkin 6 nolu teklif plan notunda "llge Belediyesince
onaylanacak Avan Projeye gére uygulama yapilacaktir." seklinde hiikiim bulundugu, bu kapsamda yapilan
incelemede, meri 21.11.2005 t.t.1i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Kapali Spor Alam fonksiyonuna iliskin
herhangi bir hitkiim bulunmad:g1, Agik Spor Tesislerine iligkin ise "Agik spor tesisleri alaninda, taban insaat alani,
agik spor tesisi fonksiyon alanmmn %5'ini gegmeyen, imar parsel sirina 5.00m.'den fazla yanasmayan spor
faaliyetlerine hizmet eden, 2 kati asmayan yap: yapilabilir. Yapilacak yapilarin toplam taban alani 250 m2yi
agamaz." seklinde hitkmiin bulundugu,

Konuya iligkin istanbul Imar Yénetmeliginin 10. Maddesinde de "Kamu kurum ve kuruluslarmca yapilacak
veya yaptirilacak yapilar i¢in imar planlarinda egitim ve saglik tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini
tesisler gibi kamu alanlarina ayrilmis ancak yapilanma kogullari belirlenmemis ise ayrik yapi nizami sartlarinda
net parsel alant tizerinden bodrumlar hari¢ KAKS (emsal) 3'i gegmemek, plan notlart ve yonetmeligin ilgili diger
htiktimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece onaylanacak avan
projeye gire uygulama yapilabilir seklinde hiikiim bulundugu, dolayisiyla bu kapsamda sz konusu alanda
Emsal:3 kosuluna gére uygulamaya gidilebilecegi,

Dolayisiyla ilgi (2) yazi eki teklif plan degisikligi ile teklife konu alanin Agtk Spor Alamindan Kapali Spor
Alanina alinmastyla her ne kadar teklif donatilar arasi degisiklik niteliginde de olsa meri 1/1000 &igekli plana gore
yapt yogunlugunun arttirildigi,

Diger yandan teklif plan degisikliginde 4 numarali plan notunun plan paftas: ve plan agiklama raporunda
farkli yazildigy, iptal edilen Agrk Spor Tesisleri Alani fonksiyonuna ait taramanin plan paftasinda iptal edilmedigi,
fonksiyon aynm ¢izgisi ile plan degisikligi onama sinri ¢akigtigi i¢in fonksiyon ayrim ¢izgisinin anlagilamadi;
teklifin bu yéniyle teknik eksiklikler igerdigi goriilmektedir.

Netice olarak; ilgi (a) yazt eki 1/1000 6lgekli teklif plan degisikligi ile 21.11.2005 t.tli 1/1000 dlgekli
UlP'nda Agik Spor Tesisleri Alam kalan teklife konu alamn 21.03.2003 t.t1i 1/5000 dlgekli NIP't dogrultusunda
alt ve Ust dlgekli planlarin uyusmazligimn giderilmesi amaciyla Kapali Spor Tesisleri Alan olarak diizenlendigi,
ancak meri 21.11.2005 t.t.1i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki yap1 yogunlugunun arttirildigy goriilmekle
birlikte, llge Belediyesince hazirlanan teklifin genel itibariyle donatidan bagka bir donatiya fonksiyon degisikligi
niteliginde olup, 1/5000 6lgekli meri plan ile uyumlu oldugu degerlendirilmektedir” denilerek.

llgi (a) yazi eki Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile 22801, 22592
parsellerin bir kismu ve bir kisim tescil disi alana iligkin PIN:34099116 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik
Oluru ve Genelgesi, yiriirliikteki yasalar ve y&netmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili yasanin 7-b ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Bayrampasa Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 22799, 20320 parseller ile 22801,
22592 parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil dist alana iliskin 1/1000 &lgekli UIP degisikligi teklifi incelenmis
olup; Alt ve tist planlar arast uyumsuzlugu giderici nitelik tagidigindan teklifin kabulii Komisyonumuzea uygun

goritlmiistiir,
Meclisimizin onayina arz olunur. o
Adnan Zeki BOSTANCI Mehmet YIGIT Abdiilnaser SIMSEK
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani
Umut DURAK Eyiip DURSUN M. Sedat ('jZ__KAN
Uye Uye Uye
Erkan ERDOGAN Sebahattin OZTURK
Uye Uye
Onur UYGUN Erkan ALEMDAR Duygu KOC SIMDI
Genglik ve Spor Bagkan Vekili Raportdr

Komisyonu Bagkani

Oktay KOCBIYIK Adem INCE Fatih KELES
Uye Uye Uye
Kadri "SANCAKTAR Diizgiin ACAR
Uye Uye
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BAYRAMPASA ILGESI, KOCATEPE MAHALLESI, 22799,20320 PARSEL- - Yiizolgiimii: 4320 m?
LER ILE 22801,22592 PARSELLERIN BIR KISMI VE BIR KISIM TESCIT. DISI

ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UIP DEGISIKLIGI TEKLIFI. — . - —
(2022-6196-6431) Miilkiyet: IBB, Maliye Hazinesi, Bayrampasa Bel.

N

A\, ! by
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Meri 1/1000 plhn‘d"uru‘mu ':Aclk Spor Tesisleri Alam
Teklif 1/1000 plan: : Kapah Spor Tesisi Alan

Meveut durumun : Teklife konu alanim kismen yapitastipi, kismen yapilasmadifi géritlmektedir.

DEGERLENDIRME:
171000 blgekli teklif plan degisikligi ile 21.11.2005 t.t.Ji 1/1000 olgekli UlP’nda Aqik Spor Tesisleri Alam

kalan teklife konu alanm 21.03.2003 t.t.1li 1/5000 olgekli NiP’1 dogrultusunda alt ve iist dlgekli planlarm uyus-

mazhifinm giderilmesi amaciyla Kapali Spor Tesisleri Alani olarak diizenlendigi,
° Meri 21.11.2005 t.t.1i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki yap1 yogunlufunun arttinldigy gériilmekle

birlikte, s b
. Tlge Belediyesince hazirlanan teklifin genel itibariyle donatidan bagka bir donatiya fonksiyon degisikligi niteli%{-
ginde 1/5000 lgekli meri plan dogrultusunda hazirlandig: degerlendirilmektedir. P




